İHALE Ş A R T N A M ESİ

Mülkiyeti Antalya Pamuk ve Narenciye Tarım Satış Kooperatifi Birliği (ANTBİRLİK) ne ait 

Aspendos Bulvarı Topçular Mevkii no:208/ANTALYA adresinde bulunan 12540 Ada 1 Parsel no'da kayıtlı 4.452 m2 yüzölçümlü arsa üzerinde bulunan,

İdari Bina:

Zemin+3 kat : 2.070 m2.

Yardımcı Bina:

   2 katlı : 316 m2.

Depolar :

1 - Zemin+ara kat depo :870 m2 ,

   2 -  Zemin+2  kat depo:1.750 m2 , 

   3 - 140 m2 depo,
   4 - Zemin+arakat+asma kat depo:1.010 m2.

5 - Zemin+ara kat depo:710 m2
Sundurmalar:

1 - 650 m2,

2 - 240 m2,

3 - 405 m2, 
4 – 170 m2.

  Kapalı zarf açık arttırma yöntemiyle kiraya verilecektir.İhale için teklif verme süresi 27.04.2011    

  Çarşamba  günü saat 11.00 olup, aynı gün  saat 14.00’da açık arttırma yapılacaktır. Posta  ile     

  gönderilecek  tekliflerde  postadaki gecikmeler kabul edilmeyecektir. 

İHALEYE GİREBİLME ŞARTLARI

İhaleye katılacak gerçek veya tüzel kişi veya kişilerde aşağıdaki şartlar aranır:

1. Kimlik belgesi,

2. Türkiye`de tebligat için adres,

3. Ticaret ve/veya Sanayi Odasından alınacak faaliyet belgesi,

4. Gerçek kişiler için; noterden onaylı imza sirküleri veya vekaletname,

5. Tüzel kişiler için; (ihalenin yapıldığı tarihten en çok 1 (bir) ay önce alınmış) kayıtlı bulunduğu Ticaret Sicilinden şirketi temsil ve ilzam yetkisinin nasıl kullanılacağı ile yetkili olanların isimleri ile bunların noterden onaylı imza sirküleri,

6. Teklif edilen meblağın rakam ve yazı ile belirtildiği, açık adresli ve imzalı (tüzel kişilerde firma kaşesi ile birlikte) teklif mektubu,

TEMİNAT

1. İhale üzerinde kalan kişi veya kurum, sözleşmenin imzalandığı gün 1 yıllık toplam kira bedeli karşılığında kesin teminat verecektir. Kesin teminat nakden Antbirlik veznesine veya göstereceği banka hesabına yatırılmak veya limit dahilinde geçerli süresiz banka teminat mektubu,Gayrimenkul ipoteği verilmesi halinde karşılanacaktır. (Antbirlik 2886  Sayılı  ve 4734  Sayılı  Yasalara  bağlı olmadığından  teminat  mektupları  üzerinde bu yasalarla  ilgili  bir ibare bulunmayacaktır.)

2. Kiracı her kira artışında yeni kira miktarına göre teminat miktarını arttırmayı kabul ve taahhüt eder.

3. Kesin teminat, sözleşme bitiminde şartname ve sözleşme yükümlülüklerin yerine getirildiği anlaşıldıktan  sonra ve  kiracının  vergi  ve harçlarıyla SSK  primlerini  ödediğine  dair ilgili makamlardan Antbirlik’e muhatap belgeyi teslim ettikten sonra geri verilecektir. Sözleşme devam ettiği sürece kiracı teminatın kiraya mahsubunu isteyemez.

 TESLİM VE İLK ÖDEME

    İhale konusu taşınmazda kiracı bulunmaktadır.Mukim kiracının  tahliyeyi gerçekleştirmemesi durumunda ihale üzerinde kalan istekli tahliye ile ilgili hukuki sürecin tamamlanmasını  6 ay süreyle beklemeyi kabul eder.

    Yer teslimi tahliyenin gerçekleşmesini müteakkip yapılacak , kira süresi yer tesliminin yapıldığı tarihte başlayacaktır. 6 aylık sürenin sonunda tahliyenin gerçekleşmemesi durumunda ihale isteklinin yazılı talebi ile fesh edilecektir.İhale üzerinde kalan istekli bu konuda Antbirlik'ten hiçbir hak talep edemeyeceğini müspet-menfii zarara uğradığını ileri süremeyeceğini kabul ve taahhüt eder.İhale sonucunda ihale üzerinde kalan istekli ile yer teslim zamanına kadarki süreyi kapsayacak şekilde Protokol imzalanacaktır.
 KİRALAMA HUSUSİ ŞARTLARI

1. Kira süresi sözleşme tarihinden itibaren en az 1 yıl en fazla 3 yıldır. İhaleye katılacak kişi veya kurum kira süresine ilişkin taleplerini teklifinde belirtecektir. 

2. İhalenin  kesinleşmesi sonucu belli olan kira bedeli aylık olarak ilgili olduğu ayın ilk 5 (beş) günü içerisinde ödenecek ve Kiracının  herhangi  bir  ayın  kira  bedelini süresinde  ödememesi  halinde o yıla  ait kalan  kira  bedelleri muacceliyet kesbedecektir. 

3. Kira bedellerinin ödenmesinde   vaki  olacak   gecikme sonucunda  kira bedeline 6183 Sayılı Amme Alacaklarının Tahsili Usulü Hakkında Kanun'daki gecikme faizi oranı uygulanacaktır. Kiracı vadesi geçmiş kira borçlarını gecikme faizi ile birlikte öderse şartnamenin 2. maddesindeki muacceliyet hükmü yürürlüğe girmez. Ancak Antbirlik vadesi 2 (iki) ayı geçen kira borçları için bu uygulamayı yapıp yapmamakta serbesttir. 

4. İlk ay kira bedeli, (sözleşme ay içerisinde yapılacak ise takip eden ay başına kadarki süreye ait kira bedeli ve KDV toplam bedeli) sözleşme tarihinde peşin yatırılacak ayrıca toplam kira süresine ait kira bedeli ve KDV toplam bedelinden kesin teminat miktarı düşüldükten sonra kalan miktar kadar teminat senedi (bono) verilecektir.

5. Kiralanan yerle ilgili olarak yangın,  deprem, seylap, dahili su, fırtına, kara  taşıtları, hava  taşıtları,  duman, yer kayması, kar ağırlığı, GLKHH,  KNH, terör rizikolarına  karşı  sigortası, kiracı tarafından,  Antbirlik Sigorta  Tic. Ltd.Şti’ne yaptırılacak ve sigorta kira süresince yenilenecektir. Sigorta işlemlerine ilişkin gider ve primler Kiracıya aittir.  

6. Kiracı kiralanan yerin elektrik ve su abonelerini kendi adına yaptıracak, işlemler kiracı tarafından takip edilecektir. 

7. Kiralanan yerin işletilmesi ile ilgili her türlü izin, ruhsat gibi belgeler Kiracı tarafından alınacaktır. Kiracının izin alamaması, faaliyetinin yasaklanması hallerinde dahi Kiracı kira bedelini ödemek zorundadır. 

8. Kiracı,  kiralananın normal kullanımdan doğan küçük ve zorunlu yapımını, onarımını ve bakımını, temizlik, su,  elektrik,  ısıtma, yönetim gibi her türlü giderini karşılamakla yükümlüdür.

9. Kiralanan yer ile ilgili stopaj, KDV, çöp vergisi ve kira süresince doğacak tüm vergiler kiracıya aittir. 

10. Kiracı Antbirlik’ten yazılı onay almadan kiralanan binaya zarar verecek şekilde projeye aykırı büyük değişiklik ve tadilat yapamaz. Kullanım kolaylığı sağlayacak küçük değişiklikler yapabilir fakat masraflar kiracıya aittir. Kiracı kiralanan yeri en az teslim aldığı şekliyle boyalı, badanalı olarak teslim edecektir.

11. Kiralananın kullanımı veya tadilatı sırasında 3. kişilere verilebilecek zarardan kiracı sorumludur.

12. Kiracı tarafından kiralanan yerde yapılacak ilave tesisler, sözleşmenin feshi ve tahliye halinde bedelsiz olarak Antbirlik’e devredilecektir. Ancak kiracı satın almış olduğu malzeme, taşınabilir cihaz ve eşyasını alıp götürebilir. 

13. Kiracı kiralanan yerin herhangi bir teknik veya doğal nedenle kullanılmaz duruma gelmesinden dolayı hiçbir hak talep edemez.

14. Kiracı kiraladığı yerde parlayıcı, patlayıcı, yanıcı madde ve malzeme üretemez, depolayamaz ve satamaz. Bu gibi haller görüldüğü takdirde  kiracıya tebligat yapılarak kaldırılması istenir. Bu ihtara rağmen 15 (onbeş) gün içerisinde aykırılığın giderilmemesi ve aynı fiilin tekrarlanması halinde sözleşme tek taraflı olarak feshedilerek tahliyesi sağlanır. 

15. Kiralanan yerin hizmete açılması ve işletilmesi nedeni ile Belediye,  TEDAŞ,  Maliye, Emniyet  ve tüm kamu kuruluşları  ile  olan ilişkilerde  ve  bu  ilişkilerden  doğacak her  türlü  sorumluluk  ve harcamalarda  (vergi,  resim harç ve cezalar dahil)  doğrudan doğruya    kiracı  muhataptır. Her türlü avans güvence kiracı tarafından ödenecek bu hususta   Antbirlik’ten  herhangi    bir   hak    iddiasında bulunulamayacaktır. Kiracının  şartname ve sözleşmede belirtilen ödeme yükümlülüklerine  uymayarak  Antbirlik’in bu  nedenle  herhangi  bir ödemeye  maruz  kalması  halinde  bu  bedel kesin  teminattan yetmez ise teminat senedinden karşılanır. 

16. Kiralanan yerin çevresinin, ortak kullanım alanlarının her türlü temizliği, düzeni ve güvenliği Kiracı tarafından sağlanacaktır.

17. Kiracı Antbirlik’in yazılı onayını almadan kiraladığı yeri tamamen veya kısmen 3.kişilere alt kiraya veremez, kullanım hakkını ve kira sözleşmesini devredemez ve yahut kendisi taşınmazı bırakmış olduğu halde başkalarına işgal ettiremez. 

18. Kiracı kiralanan yerin normal süresi veya akdin uzatılması veya yenilenmesi halinde belirlenen kira bedelini mücbir olsun veya olmasın herhangi bir olağan veya beklenmedik hal yahut sözleşmenin kendisine yıkım getirdiği sebebiyle yeni ekonomik koşullara uyarlanmasını hiçbir suretle talep etmemeyi şimdiden kabul ve taahhüt eder. 

19. Kiracı kira süresi tamamlanmadan ve haklı bir gerekçesi olmadan kiraladığı yeri boşaltırsa kira süresi sonuna kadar kira bedelini ödemek zorundadır. Kiralanan yerin yeniden kiralanmış olması Kiracının bu sorumluluğunu ortadan kaldırmaz.

20. Kiracı, kira süresinin sonunda yeni bir anlaşma sağlanamazsa kiralanan yeri hiçbir ihtara gerek kalmaksızın tahliye edecektir. Aksi halde günlük kira bedelinin iki katı ceza ödeyecektir. 

21. Kira  süresi sonunda yapılacak tespitten sonra kiralananda zarar   varsa  kiraya ilişkin  kesin  teminattan yetmez ise teminat senedinden karşılanır. 

22. Sözleşme  yapıldıktan  sonra  kiracının   taahhüdünden vazgeçmesi  veya  taahhüdünü şartname ve sözleşme  hükümlerine  uygun olarak  yerine getirmemesi üzerine Antbirlik'in ihtarına rağmen  aynı durumun devam etmesi halinde, ayrıca protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın kiraya ilişkin  kesin  teminatı   gelir  kaydedilir  ve  sözleşme feshedilir. Gelir  kaydedilen  kesin teminat kiracının borcuna  mahsup edilemez. 

23. Sözleşme   süresinin  sona   ermesi,  kiracının iflası, konkordato ilan edilmesi, tüzel kişilik ise tasfiyesine karar verilmesi  hali  ile şartname ve sözleşmede belirtilen  diğer  hallerde sözleşme sona erer.

24. Tahliye, teslim, kabul, ödeme, ihbar, ihtar vs.  hususlar mutlaka yazılı belge ile ( Noter veya iadeli taahhütlü mektup )  kanıtlanacaktır. 

      DİĞER HUSUSLAR 

1. İhale ve sözleşme ile taahhüdün tamamının yapılmasına ait bütün vergi,  resim, harç, damga pulu ve Noter giderleri istekliye aittir. Bu ödemeler istekli tarafından tevsik edilecektir.

2. İhaleye verilen teklifler ve ihalede oluşacak bedel net olup her türlü vergi (KDV v.b.) , resim harç v.s.  ödeme yükümlülüğü istekliye aittir. 

3. İhaleye  katılan  firmalar, bu hususi şartları okuyup,  tüm  hususları  kabul  ettiklerine  dair  kaşe  basıp  imzaladıktan  sonra şartnameyi teklifleri ile beraber göndereceklerdir. 

4. İhaleye   katılan  gerçek  ve  tüzel  kişilerin  teklifinde    belirttiği  adres  kanuni ikametgah adresi olarak kabul  edilecektir. Firmalar    veya    gerçek       kişiler    kanuni    ikametgahlarını değiştirdiklerinde  derhal aynı şekilde bir ikametgah göstermediği ve bu  yeni  ikametgahı  Ticaret Siciline tescil  ettirerek  Antbirlik’e noter  aracılığı  ile bildirmediği taktirde ilk ikametgahına  yapılan tebliğlere  itirazı  olamayacağını ve bu şartname uyarınca  yapılacak ihbarların  noter  veya  postaya  tevdi  olduğu  tarihte  kendilerine yapılmış sayılacağını kabul etmiş sayılır. 

5. Birliğimiz  2886  Sayılı  ve 4734  Sayılı  Yasalara  bağlı olmayıp,  ihaleyi yapıp yapmamakta, kısım kısım yapmakta,  dilediğine yapmakta  veya  iptal  etmekte   serbesttir. Uygun  fiyat   koşullarda üstünlüğün  tespiti  ve  ihale ile ilgili her  türlü  kararda,  ihale komisyonu  serbesttir. İhaleye  giren istekliler bu nedenle  hak  sahibi olamaz. 

6. Yapılacak sözleşmeler ve her  türlü ekleri ile yazışmalar Türkçe olacaktır. İhale şartnamesi ve ekleri sözleşmenin esasını teşkil eder. İsteklinin teklifi, ihale ilanı, şartname ve ekleri sözleşmenin ayrılmaz parçalarını oluşturur. 

7. İhtilaf halinde Antalya Mahkemeleri ve  İcra  Daireleri yetkilidir.18.04.2011  

       İLETİŞİM BİLGİLERİ :

      Macun Mahallesi İplik Yolu Cad.No:28                    A N T B İ R L İ K 
      Aksu / ANTALYA                                                                Pamuk ve Narenciye
                                                                                                 Tarım Satış Kooperatifleri     
      TEL : 0 242 426 29 11                                                                      B İ R L İ Ğ İ
      FAX : 0 242 426 29 12                                                                                                                                                

      WEB: www.antbirlik.com.tr                                              



